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Cuaderno de trabajo del Médulo 7

Refinanciar su hipoteca

Cuando tiene sentido financiero refinanciar, como calcular su punto de equilibrio, el costo real de un
refinanciamiento "sin costos de cierre". Use este cuaderno con el Médulo 7 en linea en
yourmortgagetoolbox.com/learn/es/refinancing/ o en una clase dirigida por un instructor. Escriba directamente en
los cuadros sombreados en pantalla, o imprimalo y escriba a mano.

Nombre
Fecha de inicio

Instructor o clase (si corresponde)

Coémo usar este cuaderno

1. Lea o asista a cada leccién y luego llene la pagina correspondiente.

2. Use cifras reales de su propia situacién cuando se le pida. Nada de lo que escriba aqui se envia a ninguna
parte. Se queda con usted.

3. Haga el cuestionario de autoevaluacion antes de revisar las respuestas en linea.

4. Termine con su plan de accion. Ese plan es la verdadera meta de este médulo.

Lecciones de este moédulo

7.1 Cuéando tiene sentido financiero refinanciar

7.2 Cémo calcular su punto de equilibrio

7.3 El costo real de un refinanciamiento "sin costos de cierre"

7.4 Refinanciamiento con retiro de efectivo: como funciona y cuando usarlo
7.5 Refinanciamientos simplificados para prestatarios de FHA, VA y USDA

Cuestionario Autoevaluacion (7 preguntas)

Solo para uso educativo. Your Mortgage Toolbox no es un prestamista, corredor ni asesor financiero. Los estimados y las pautas
varian segun el prestamista, el programa de préstamo, el estado y la fecha. Confirme sus propias cifras con un oficial de préstamos
con licencia o un consejero de vivienda aprobado por HUD.
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LECCION 7.1

Cuando tiene sentido financiero refinanciar

Refinanciar reemplaza su hipoteca actual con una nueva. El préstamo nuevo paga el saldo anterior y usted
empieza a hacer pagos segun las condiciones del préstamo nuevo.

Ideas clave

Idea clave En mis propias palabras

Refinanciamiento de tasa y plazo

Cuéando probablemente no tiene
sentido refinanciar

La pregunta correcta: "¢ Vale la pena refinanciar?" es la pregunta equivocada. La pregunta correcta es: "¢ Me
quedaré en esta casa el tiempo suficiente para que el ahorro mensual del refinanciamiento supere los costos de
cierre que pagaré?" Ese es el andlisis del punto de equilibrio, y es facil de.

Hoja de trabajo A: Cédmo se aplica a mi situacién
Lo que se aplica a mi situacién
Una pregunta que todavia tengo

Una accién que voy a tomar

Notas
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LECCION 7.2

Como calcular su punto de equilibrio

El célculo del punto de equilibrio es el inico nUmero que importa al decidir si vale la pena un refinanciamiento de
tasa y plazo.

Ideas clave

Idea clave En mis propias palabras

La formula simple del punto de
equilibrio

Como incluir el efecto fiscal

Reiniciar la amortizacion: el costo
oculto

Hoja de trabajo B: Pruébelo en la calculadora de refinanciamiento (en inglés)
Abra la calculadora de refinanciamiento (en inglés) en yourmortgagetoolbox.com y haga sus propios céalculos. Anote lo que encuentre.

Escenario que probé (precio, pago inicial, tasa,
etc.)

Resultado que quiero recordar

Lo que me sorprendié

Notas
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LECCION 7.3

El costo real de un refinanciamiento "sin costos de
cierre"

El refinanciamiento "sin costos de cierre" suena a almuerzo gratis.

Ideas clave

Idea clave En mis propias palabras

Dos frases, dos cosas muy distintas

Método 1: sumar los costos de cierre
al saldo del préstamo

Método 2: aceptar una tasa mas alta a
cambio de créditos del prestamista

Cuando tiene sentido el
refinanciamiento sin costos de cierre

Cuando escuche "sin costo", haga una pregunta: "¢, Los costos de cierre se suman al saldo de mi préstamo o se
cubren con una tasa mas alta?" La respuesta le dice exactamente qué método se esta usando y cuanto le costara
realmente con el tiempo.

Hoja de trabajo C: Cédmo se aplica a mi situaciéon
Lo que se aplica a mi situacion
Una pregunta que todavia tengo

Una accion que voy a tomar

Notas

Your Mortgage Toolbox | Cuaderno de trabajo del M6dulo 7 | yourmortgagetoolbox.com/learn/es/ Pagina 4



LECCION 7.4

Refinanciamiento con retiro de efectivo: coOmo
funcionay cuando usarlo

Un refinanciamiento con retiro de efectivo (cash-out) reemplaza su hipoteca actual con un préstamo nuevo y mas
grande.

Ideas clave

Idea clave En mis propias palabras

Como funciona

Usos comunes del retiro de efectivo
Retiro de efectivo frente a HELOC

frente a préstamo sobre el capital
acumulado

Propietarios en Texas: se aplican reglas especiales. Texas es el Unico estado donde el tope de 80% de LTV en el
refinanciamiento con retiro de efectivo para una propiedad homestead esta exigido por la constitucion, escrito en la
Constitucion de Texas (Articulo XVI, Seccion 50). Eso significa que.

La pregunta del entorno de tasas: Si su hipoteca actual esta al 3.5% (una tasa que mucha gente aseguré en 2020
a 2021) y quiere acceder a su capital acumulado, un refinanciamiento con retiro de efectivo a la tasa actual de 7%
0 mas aumenta de forma drastica su pago y su costo total de intereses. En.

Hoja de trabajo D: Cémo se aplica a mi situacion
Lo que se aplica a mi situacién
Una pregunta que todavia tengo

Una accion que voy a tomar

Notas
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Refinanciamientos simplificados para prestatarios
de FHA, VA y USDA

Si tiene un préstamo respaldado por el gobierno, podria calificar para un refinanciamiento simplificado
(streamline), un proceso mas sencillo disefiado para reducir el papeleo.

Ideas clave

Idea clave En mis propias palabras

Refinanciamiento simplificado de FHA
(FHA Streamline)

Préstamo VA de refinanciamiento para
reduccion de tasa de interés (IRRRL)

Refinanciamiento Streamlined Assist
de USDA

Hoja de trabajo E: Pruébelo en la calculadora de refinanciamiento (en inglés)
Abra la calculadora de refinanciamiento (en inglés) en yourmortgagetoolbox.com y haga sus propios céalculos. Anote lo que encuentre.

Escenario que probé (precio, pago inicial, tasa,
etc.)

Resultado que quiero recordar

Lo que me sorprendié

Notas
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AUTOEVALUACION

Cuestionario del Médulo 7

Escriba la letra de su respuesta, o anétela a mano. Luego revise sus resultados en linea en
yourmortgagetoolbox.com/learn/es/refinancing/ o pida la clave de respuestas a su instructor.

1. El calculo méas importante antes de decidir si refinanciar es: Mi respuesta
A. Cuanto mas baja es la tasa nueva en comparacion con la anterior

B. El punto de equilibrio: cuanto tarda el ahorro mensual en recuperar los costos de cierre
C. Si el nuevo pago mensual es por lo menos $200 menor

2. Si sus costos de cierre son $8,000 y el ahorro mensual en su pago es de $200, su punto de Mi respuesta
equilibrio es:
A. 20 meses

B. 40 meses
C. 80 meses

3. En un refinanciamiento "sin costos de cierre" donde el prestamista cubre los costos a cambio de una

. . . Mi respuesta
tasa mas alta, usted paga los costos de cierre mediante:
A. Un cargo unico pagado en el cierre

B. Una tasa de interés mas alta durante la vida del préstamo (o hasta que vuelva a refinanciar)
C. Un saldo de préstamo mas alto sin aumento de la tasa

4. En un refinanciamiento con retiro de efectivo, ¢ hasta qué porcentaje del valor de su casa permiten
normalmente pedir prestado los prestamistas?

A. 100%

B. 80%
C. 60%

Mi respuesta

5. EI IRRRL de VA (VA Streamline) es notable porque: Mi respuesta
A. Permite a los veteranos convertir su préstamo VA en uno convencional

B. No requiere avallo ni verificacion de ingresos o empleo, lo que lo convierte en una de las
opciones de refinanciamiento mas sencillas
C. Solo esta disponible para compradores primerizos

6. Un propietario con una primera hipoteca al 3.5% que quiere acceder a su capital acumulado

. ] Mi respuesta
generalmente deberia considerar:
A. Un refinanciamiento con retiro de efectivo a la tasa actual de 7% o mas

B. Un HELOC o un préstamo sobre el capital acumulado que deje intacta la primera hipoteca
existente de tasa baja

C. Vender la casa para acceder al capital acumulado

7. Refinanciar una hipoteca de 30 afios a los 10 afios de iniciada a un nuevo préstamo de 30 afios

o Mi respuesta
principalmente:

A. Acorta el tiempo total de pago al aprovechar una tasa mas baja

B. Reinicia la amortizacion, es decir, los primeros pagos vuelven a ir sobre todo a intereses, lo que
puede aumentar el total de intereses pagados incluso con una tasa mas baja

C. No tiene efecto en la amortizacion porque el saldo es el mismo

Mi puntaje (de 7)
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Temas que quiero repasar

Your Mortgage Toolbox | Cuaderno de trabajo del M6dulo 7 | yourmortgagetoolbox.com/learn/es/ Pagina 8



PONGALO EN PRACTICA

Mi plan de accion

Elija las tres o cuatro acciones que mas le importan. Sea especifico: qué, cuanto y para cuando.

Préximos 30 dias

De 31 a 60 dias

De 61 a 90 dias en adelante

Mi revisiéon de preparacion del Médulo 7
Puedo explicar: Cuando tiene sentido financiero refinanciar
Puedo explicar: Como calcular su punto de equilibrio
Puedo explicar: El costo real de un refinanciamiento "sin costos de cierre"
Puedo explicar: Refinanciamiento con retiro de efectivo: como funciona y cuando usarlo

Puedo explicar: Refinanciamientos simplificados para prestatarios de FHA, VA y USDA

Preguntas para mi consejero de vivienda o mi oficial de préstamos

Siguiente paso: continle con el siguiente médulo en yourmortgagetoolbox.com/learn/es/ y pruebe las
calculadoras (en inglés) en yourmortgagetoolbox.com para hacer sus propios calculos.

Este cuaderno es solo para fines educativos. Your Mortgage Toolbox no es un prestamista hipotecario, corredor ni asesor financiero.
Consulte siempre con un profesional con licencia antes de tomar decisiones financieras. Las tasas, los cargos, los requisitos de los
programas y las reglas fiscales cambian; confirme los requisitos vigentes con su prestamista o con un profesional calificado.
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